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Уважаемый Ирек Энварович !

По итогам заседания Комиссии по проектному финансированию
Общественного совета при Минстрое России (да;rее Комиссин)7 июня2022
года были подготовлены предложения по совершенствованию
законодательства в области IДКС на земельньtх rIастках, расположенных в

границчж территории, в отношении которой закJIючен договор о
комплексном развитии территории (протокол заседания Комиссии от
07.06.2022 г. Ns ОС2022lЗ.К.| 4.| ) и принrIто решение рекомендовать
Минстрою России:

l. обратиться в Правительство Российской Федерации с просьбой

дать пор} п{ ение руководителям субъектов РФ о разработке мер и

регионаJIьных дорожньrх карт по упрощению процесса полгIения

необходимьж документов в соответствии с 2l4ФЗ /  ГрК РФ для

оформления разрешений на строительство проектов комплексного И)КС,

унификации процедуры и сроков пол} чения Ееобходимых документов,

максимЕlJIьному переводу их в электронный вид;

2. проработать вопрос о внесении изменений в Гралостроительный

кодекс РФ по упрощению процедуры поJryчения проекта планировки

территорий и проекта межеваниJI  территорий для проектов ИЖС;
З. внести изменеЕия в условиJI  постановлениrl Правительства

Российской Федерачии от З0.| 2.2017 N9 l7l0 < Об утверждении
государственной программы Российской Федерации < < Обеспечение

доступным и комфортным жильем и коммунальными усJryгами граждан

Российской Федерации> , обеспечивающие гарантированное
} .ý\
Г,,

N

ц



предоставление части средств бюджета для проектов I ,DKC, при этом обор
проектов для софинаЕсирования производить отдельно дJuI  проектов I ,DKC

и отдельно для проектов МК.Щ;

4. обратиться в Правительство Российской Федерации с просьбой

внести изменения в Федеральный закон от 06.12.2021 ]ф 390ФЗ (О

федеральном бюджете на 2022 год и на плановый период 202З и 2024

годов)), обеспечивающие выделение дополнительного финансирования
Программы < Стимул>  Еа цели ИЖС за счет средств федерального бюджета;

5. обратиться в Правительство Российской Федерации с просьбой

внести изменениjl (предусмотреть прямое указание на возможность

финансирования проектов I4ЖC, а не только I \ ,ff(Д) в Правила

финансирования строительства (реконструкчии) объектов инфраструкryры

с использованием облигаций специа.пизированньж обществ проектного

финансирования, утвержденные постановлением Правительства

Российской Федерации от 31 декабря 2020 r. Лli 2459 и обеспечить со

стороны субъектов РФ и АО (ДОМ.РФ) да.пьнеЙшее применение

соответствующего механизма для реализации проекгов строительства Юкс
в границах территории м€lлоэтажньD( жилых комплексов;

6. проработать вопрос о внесеЕии изменений в Правила возмещения

кредитным организациям недополученных доходов по кредитам, выданным

в целях реализации лроектов жилищного строительства, утвержденные
постановлением Правительства Российской Федерации от 30 апреля 2020 r.

Л! 629 (Постановление ЛЬ 534) в части возможности ее распространения на

проекты ИЖС в границах территории малоэтажных жильгх комплексов;

7. обратиться в Щентральный банк Российской Фелерачии с

просьбой внести необходимые изменения в Положение Щентрального Банка

Российской Федерации от 28 июrrя 2017 г. Ns 590П < О порядке

формирования кредитными организациями резервов на возможные потери

по ссудам, ссудной и приравненной к ней задолженности>  в части

распростанения подхода к оценке резервов по ссудам в рамках проектного

финансирования ИЖС, исходя из уровня кредитоспособности дJuI

застройщиков, использующих счета эскроу;

8. проработать вопрос о внесении изменений в Градостроительный

кодекс РФ с целью обеспечения внесения изменений в документы

территориального планирования в цеJIях изменения категории земель и

видов разрешённого использованиJl земельных )rчастков, расположенньп на

земJLях иных категорий, на основании распоряжения Правительства

субъекта РФ, с последующим пор} чением по вкJIючению земельньIх
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участков для индивидуального жилищного строительства в границы

населенных пунктов;

9. проработать вопрос о внесении изменений в Земельный кодекс РФ

и Гралостроительный кодекс РФ о распространении механизма

комплексного развития территорий, определенЕого в рамках федерального

закона от з0.12.2020 N 494ФЗ uO внесении изменений в

Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные

законодательные акты Российской Фелераuии в цеJuIх обеспечения

комплексного развития территорий" на земли сельскохозяйственного

назначения, земли промышленностr./обороны, которые исчерпали свои

градостроительные возможности в текущей ситуации и не используются по

назначению;

l0. провести совещание с представителями субъектов РФ,

муниципчцитетов и кJIючевьrх застройщиков комплексЕых проектов ИЖС с

целью определения нормативного реryлировtIниJI , обеспечивающего

процесс формирования и предоставления данных в Минстрой России,

Росреестр или иной уполномоченный орган власти об имеющихся в

муниципальной собственности земельных у{ астках, по которым

планируется реализация комплексных проектов ИЖС и необходимьrх мерах

поддержки таких проектов по мнению субъектов РФ.

Проработка указанньж предложений и изменений направлена на

стимулирование развития рынка ИЖС.

Прошу Вас дать пор)ftrение рассмотреть данные предложения и, при

отс)лствии замечаний, направить соответствующие обращения в

Правительство Российской Федерации и в Щен,тральный Банк Российской

Федерации.

О принятых Вами решениях прошу проинформировать в мой адрес.

Приложения:

l. письмо от руководителя Комиссии по проектному

финансированию Общественного совета при Минстрое России от

З0,06.2022 г. Ng 36 на 3 л. в 1 экз.;

2. протокол заседаниrl Комиссии по проекгному фипансированию
Общественного совета при Минстрое России от 07.06.2022 г. на 5 л.

в l экз.

С.В. Степашин

)

Председатель

/ и ;zaz2ц2,s,



ОБЩЕСТВЕННЫЙ СОВЕТ
ПРИ МИНИСТЕРСТВЕ СТРОИТЕЛЬСТВА И ЖИЛИЩНО

КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВЛ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

комI { ссtlя по проЕктно] \ { } , ФинАнсировАник)

Исх. J',lb Зб от З0.06.2022 r. Председателю Общественного

Совета при Минстрое России

Степашину С.В.

На JФ от

Уважаемый Сергей Вадимович!

По итогам заседаниJI  Комиссии по проекгному финаЕсированию
Общественного совета при Минстрое России (да.лrее Комис сии) 7 июня 2022
года были подготовлены предложениlI  по совершенствованию
законодательства в области I ,DKC на земельньIх )ластках, расположенных в
границах территории, в отношении которой заключен договор о комплексном

р€ввитии территории (протокол заседания Комиссии от 07.06.2022 г. JtlЪ ОС
2022/З.К.l4.| ) и принято решение рекомендовать Минстрою России:

1. обратиться в Правительство Российской Федерации с просьбой дать
поручение руководителям субъектов РФ о разработке мер и регионшIьньD(
дорожных карт по упрощению процесса получения необходимых документов
в соответствии с 214ФЗ /  ГрК РФ для оформления разрешениЙ на
сц)оительство проектов комплексЕого ЮКС, унификации процедуры и сроков
пол)пrения необходимьж документов, максимальному переводу их в

электронный вид;

2. проработать вопрос о внесении изменений в Градостроительный
кодекс РФ по упрощению процедуры получения проекта плаЕировки
территорий и проекта межевания территорий для проектов ЮКС;

3. внести изменениJI  в усповиJI  постановления Правительства
Российской Федерации от З0.| 2.2017 JS 1710 кОб утверждении
государственноЙ программы РоссиЙскоЙ Федерачии < < Обеспечение

доступным и комфортным жильем и коммунaшьными услугами граждан
Российской Федерации> , обеспечивающие гарантированное предоставление
части средств бюджета для проектов ЮКС, при этом отбор проектов для
софинансирова} tиJ{  пропзводить отдельно для проектов ЮКС и отдельно для
проекгов МКЩ;

4. обратиться в Правительство Российской Фелерации с просьбой
внести измененая в Федеральный закон от 06.| 2.2021 J\Ъ 390ФЗ (О

фелеральном бюджете на 2022 год и на плановый период 2023 ет 2024 годов> ,

обеспечивающие выделение дополнительного финансирования Программы
< Стимул>  на цели ИЖС за счет средств федермьного бюджета;

5. обратиться в Правительство Российской Федерации с просьбой
внести изменения (предусмотреть прямое указание на возможность



финансирования проектов IEKC, а не только МК,Щ) в Правила финансирования
строительства (реконструкции) объекгов инфраструктуры с использованием

облигаций специzrлизированных обществ проектного финансирования,

утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от З1

декабря 2020 r. J\Ъ 2459 и обеспечить со сторояы субъектов РФ и АО
(ДОМ.РФ) дальнейшее применение соответствующеrо механизма для

реarлизации проектов строительства I ,DKC в границах территории

м€lлоэтажн ьtх жилых комплексов;

б. проработать вопрос о внесении изменений в Правила возмещения

кредитным оргаЕизациrIм недополr{ енных доходов по кредитzlм, выданным в

целях реализации проеIсгов жилищного строительства, утвержденные
постановлеЕием Правительства Российской Фелераuии от 30 апреля 2020 г. Ns

629 (Постановление Nэ 534) в части возможности ее распространения на

проекты I ,DKC в границах территории м€lлоэтажных жилых комплексов;

7. обратиться в Щентральный банк Российской Федерации с просьбой

внести необходимые изменения в Положение I { ентрzrльного Банка Российской

Федерации от 28 июrrя 20l7 г. Ns 590П (О порядке формированиJI  цредитными
организациями резервов на возможные потери по ссудам, ссудной и

приравненной к ней задолженности)) в части распространения по.цода к

оцеЕке резервов по ссудам в рамках проектного финансирования IДКС, исходя

из ypoBllrl кредитоспособности для застройщиков, использующих счета

эскроу;

8. проработать вопрос о внесении изменений в Градостроительный

кодекс РФ с целью обеспечения внесения изменений в докумеЕты
территори€lльного планирования в целях изменения категории земель и видов

разрешённого использования земельных участков, расположенньtх на землях

иных категорий, на основании распоряжения Правительства субъекта РФ, с

I Iоследующим поручеЕием по вкJIючеЕию земельных участков для
индивидуального жилищного стоительства в граЕицы населенЕых пунктов;

9. проработать вопрос о внесении изменений в Земельный кодекс РФ и

Градостроительный кодекс РФ о распространении механизма комплексЕого

развитиlI  территорий, определенного в рамках федерального закона от

З0.| 2.2020 N 494ФЗ "О внесении изменений в Градос,гроительный кодекс

Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской

Федерации в цеffIх обеспечения комплексного рЕlзвитиJI  территорий" на земли

сельскохозяйственного нa} значения, земли промышленности/обороны,

которые исчерп€rли свои градостроительные возможности в текущей ситуации

и не используются по н€rзначению;

10. провести совецание с представителями субъектов РФ,

муниципarпитетов и кJIючевых застройщиков комплексных проектов ЮКС с

целью определения нормативного реryлироваЕиJt, обеспечивающего процесс

формирования и предоставленшl данньц в Минстрой России, Росреестр или

иной уполномоченный орган власти об имеющихся в муниципальной

собственности земельных участках, по которым планируется реализация
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комплексных проектов I ,DKC и необходимых мерах поддержки таких проектов

по мнению субъекгов РФ.

Проработка указанных предложений и изменений направлена на

стимулирование рtввития рынка ЮКС.

Проury Вас дать поручение напрЕlвить ходатайство в Минстрой России

для проработки данЕых предложений и направлениrI  соответствующих

обращений в Правительство Российской Фелерачии и в I { ентральный Банк

Российской Федерации.

Приложение: протокол заседания Комиссии от 07.06.2022 г. JФ ОС
2022lЗ.К14.1  на 5 л. в l экз.

С уважением,
Руководитель Комиссии Р.Р. Гарипов

J
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ОБЩЕСТВЕННЫЙ СОВЕТ ПРИ МИНИСТЕРСТВЕ СТРОИТЕJЬСТВА И
ЖИЛИЩНОКОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА РОССИЙСКОЙ

ФЕДЕРАЦИИ
Комиссия по прoeKTHoMv финансиDованию

ПРОТОКОЛ ЛГл OC2022l3.K.l4. l (J{ Ъ l )

заседания Комrrсспи по проектшому фшнашснров8нпю (далее  Комиссия)

Формат проведения  вилеоконференцсвязь на платформе Trueconf

г. Москва < < 07>  июня 2022 г.

П РИСУТСТВОВАЛИ (участвовалп в онлайнзаселанпп):

,)

гАрипов
Рифат Рузилевич

кУЗЬМЕНко Светлана

Петровна

членьt Комuссuu:

ГЛУШКОВ АНТОН

николаевич

КОРОЛЕНКО
Альберт Юрьевич

ТКАЧ Игорь
,dчександрович

ТИХоНоВА Татьяна
Владимировна

Эксперпы Комuссuu:

БАхМУТоВ днлрей

Евгеньевич

БуЙнов юрий
Юрьевич

БУЙНОВА АННа
станиславовна

l0 полянскАя
Екатерина Геннадьевна

ýковолитель Комиссии по проектному

финансированию

Помощник Министра строительства и жилишно
коммун:цьного хозяйства Российской
Федерации, Ответствеккый секретарь
Общественного совета при Минстрое России

Президент Ассоциации < < Национа"пьное

объединение стрителей>  (НОСТРОЙ )

Исполнительный дирекгор Ассоциации

управI rяющих организаций < Новое качество)>

Заместитель председателя Совета дирекгоров
Ао < УК кАвеню Менедхмено>

Генеральный диреlсгор ООО < РГДевелопмент>

fl,иреrгор подразделения < Корпоративные
продуrсгы)) АО кБанк ДОМ,РФ))

Президент Регионального Союза строителей

Самаркой области

Финансовый директор ООО "ПСКПОВОЛЖЬЕ

Руководитель фелерального направJIения в
Инстиryте развития правового общества

_)

]

)
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Прuzлоtuепнuе:

1l АБАЛоВА Светлана

вячеславовна

l3 ПУДОВА Анна

Анлреевна

l4 лоБурЕц
Константин .I | ,митриевич

Финансовый дирекгор ГК < Удача> . !,оверенное

лицо эксперта Прохорова В.С.

Заместитель начЕuIьника управления по PR.

маркетинry и peкJraмe < РГДевелопмент)).

.Щовернное лицо Тихоновой Т.В.

Юрисконсульт Управления нормативного и

методического обеспечения Правового

департамента. ,Щоверенное лицо Мороза А.М.

Куратор комиссий секретариата Обшественного

совета, секретарь Комиссии по проектному

финансиромнию.

15 МЕЛЬНИКОВА Ирина

Павловна

lб РОДИОНОВА Дина

Александровна

l'7 УЛЬЯНоВ Роман

Викторович

Пресссекретарь Общественного совета

Руко водитель направJIен лlя < < Корпоративные

продукты>  Банка .ЩОМ.РФ. ffoBepeHHoe лицо

Бахмрова А.Е.

Руководитель нtiпраыIения подразделения

< Пролукгы проектного финансирования и

кредитные продукгы) Банка !,ОМ.РФ.

.Щоверенное лицо Бахмутова А.Е.

ПОВЕСТКА ЗАСЕДДНИЯ:

l. Подготовка предложений по совершенствов€lнию законодательства в области

индивидуalJlьного жилищного строительства (ЮКС) на земельньж участках,

распопоженных в границЕlх территории, в отношении которой закпючен договор о

комплексном развитии территории,, с целью стимулиромния развития рынка ИЖС.
2. Утвержление кандидатуры руководителя Экспертной рабочей группы по

рассмотрению проблемных вопросов в области проектного финансирования
строительной отрасли.

З. Утверждение плана работы Экспертной рабочей группы по рассмотрению
проблемных вопросов в области проектного финансиромния строите.чьной

отрасли на второе полугодие 2022 года с учетом новых реалий.
.1. Утвержление Плана работы Комиссии по пректному финансированию

Обшественного совета при Минс,трое России на 2022 год с учетом новых реалий.
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ЗАСЛУШАЛИ:

Обращение Гарипом Р,Р. с приветственным словом к участникам заседания

Комиссии.

l. По 1му вопрсу докпадА.Е. Бахмугова.

докладчик довел до rtастников заседания предложения по

соверше} tствованию з:rконодательстм в области ицдивидуЕrльного жилищного

строительства (IDKC) с целью стимулиромния развития рынка ИЖС.

Высryпили в пренпях: Гарипов Р.Р.

2. Рассмотрение 2го вопроса повестки дня руководитель Комиссии

Р.Р. Гарипов предложил перенести на следующее заседание в связи отсугствием на

заседании А.М, Мороза по ува)a(ительной причине.

3. По 3му вопрсу  доклад А.А. Пуловой.

докладчик довел до } л{ астников заседания информачию о предложениях

Мороза А.М. по гrrrану работы Экспертной рабочей группы по рассмотрению
проблемных вопросов в области прекгного финансиромния с,гроительной

отрасли на второе полугодие 2022 года с учетом новых ралий.

4, По 4му вопросу  доклаll Р.Р. Гарипова.

.щокладчик довел до участников заседания актуализирокlнный План работ
Комиссии по проекгному финансированию на 2022 год с учетом новых ремий и

предложений Мороза А.М.

В заключении заседания Гарипов Р.Р. обратил внимание участников
заседания на сроки исполнения в Плане работы Комиссии на 2022 год и

необходимость активнее вкпючаться в рабоry Комиссии в рамках сзоих

Экспертных рабочих групп.

РЕШИЛИ:

1. В рамках рассмотрения 1го вопроса повестки заседания решили
Рекомендовать Минстою России:

1.1. Обратиться в Правительство Российской Фелерации с просьбой дать

поручение руководителям Субъектов РФ о разработке мер и регион€lльных
дорожных карт по упрощению прцесса получен} lя необходимых документов в

соответствии с 2l4ФЗ /  ГрК РФ для оформления разрешений на с,гроительство

проектов комплексного ШЖС, унификации процедуры и сроков получения

необходимых документов, максимiUIьному переводу их в электрнный вид.

1 .2. Проработать вопрос о внесении изменений в Гралостроительный кодекс

РФ по упрощению процедуры пол} п{ енпя ППТ и ПМТ для проектов ИЖС.
1.3. Внести изменения в условиrl постановJrения Правительства Российской

Фелерации от З0.12.20l7 Ng l7l0 кОб утвержлении государственной программы

Российской Фелерачии < Обеспечение доступным и комфортным жильем и

коммунмьными услугами граждан Российской Федерации> , обеспечиваюшие

гарантированное предоставJIение части средств бюджета для проектов ИЖС. при

з



этом обор проектов для софинансирования производить отдельно для проектов

ИЖС и отдельно лля проектов МК!,.

1.4. Обратиться в Правительство Российской Фелерачии с просьбой внести

изменения в Федеральный закон от 0б.l2.202l N9 З9OФЗ кО фелеральном бюджете

на 2022 год и на плановый период 2023 п 2024 годов)), обеспечивающие выделение

Jополните.qьного финансирвания Прграммы < Стимул>  на цели ИЖС за счет

средств федерального бюджета,

1.5. Обратиться в Правительство Российской Фелерачии с просьбой внести

изменения ( прелусмотреть прямое указание на возможность финансирования
проектов ИЖС, а не только МКД) 

" 
Правила финансирования строительства

(реконструкции) объектов инфраструкгуры с использованием облигаций

специ.l,Iизиров€lнных обществ проекгног0 финансирования, утвержденные
I IостановJIением Правительстм Российской Федерации от 3l лекабря 2020 г. : \ i!

2.159 и обеспечить со стороны субъекгов РФ и АО (ДОМ.РФ) да..Iьнейшее

применение соответствующего механизма для ре€шизации проектов строительства

ИЖС в границ:rх территории малоэтажных жилых комплексов.

1.6, Проработать вопрос о внесении изменений в Правила возмещения

кредитным организациям недополученных доходов по кредитам, выданным в

целях реаJIизации проекгов жилищного строительств{ L утвержденные
постановлением Правительства Российской Фелерачии от 30 апреля 2020 г. JФ 629

(Постановление Nч 534) в части возможности ее распространения на проекты ИЖС
в границах территории малоэтажных жилых компjIекеов.

1.7. Обратиться в Щентраlrьный банк Российской Федерачии с просьбой

внести необходимые измененпя в Положение I_[ентра"rьного Банка Российской

Фелерации от '8 пюня 2017 г. Ns 590П < О порялке формиромния кредитны] !rи

организациями резервов на возможные потери по ссудам, ссулной и приравненной

к ней задолженности>  в части распростанения подхода к оценке резервов по

ссудам в рамках проектного финансирования ИЖС, исходrl из уровня
кредитоспособности для застройшиков, использующих счета эскроу.

l .8. Проработать вопрос о внесении изменений в Градостроительный кодекс

РФ с целью обеспечения внесенпя изменений в документы территоримьного

планирокlния в целях изменен[я категории земель и видов разрешённого
использования земельных участков, расположенных на землях иных категорий, на

основании распоряжения Правительства субъекга РФ, с послелующим поручением

по включению земельных )^ lacTKoB для индивидуаJIьного жилищного

строительства в границы населенных пунктов.

1.9. Прработать вопрос о внесении изменений в Земельный кодекс РФ и

Градостроительный кодекс РФ о распространении механизма комплексного

развития территорий, определенного в рамках фелерального закона от З0.12.2020

N 494ФЗ "О внесении изменений в Гралостроительный кодекс Российской
Фелерачии и отдельные законодательные акты Российской Фелерачии в целях
обеспечения комплексного р{ ввитиJl территорий" на земли сельскохозяйственного
назначения, земли промышленности/обороны, которые исчерпали cBo} l

градостроительные возможности в текущей ситуации и не используются по
назначению.
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1.10. Провести совещание с представителями субъекгов РФ,

муницип:ллитетов и кпючевых застройщиков комruIексных проектов ИЖС с целью

определения нормативного реryлирован} lя, обеспечивающего процесс

формирования и предоставJIеI Iия данных в Минстрой России, Росреестр или иной

уполномоченный орган власти об имеющихся в муниципЕIльной собственности

земельных участкЕlх, по которым планируется реализация комплексньн проектов

ИЖС и необходимых мерах поддерr(ки такшх проектов по мнению субъекгов РФ.

2. В рамках рассмотрения 2го вопроса повестки заседания:

Перенести рассмотрение вопроса на следующее заседание в связи с

отсутствием на заседании А.М. Мороза.

З. В рамках рассмотения 3го вопрса повестки заседания:

Утверлить план работы Экспертной рабочей группы по рассмотрению
проблемных вопросов в области пректного финансирования строительной

отрасли на второе поJryгодие 2022 года с учетом новых реаilий (Приложение Nч 1).

4. В рамках рассмотения 4го вопроса повестки заседания:

Утверлить план работы Комиссии по проектному финансированию
Общественного совета при Минстрое России на второе полугодие 2022 года с

учетоI r{  новых реа.пий (Приложение Nч 2).

рr,ководитель Комиссии Р.Р. Гарипов

Ответственпый секретарь
общественного совета
прп Минстрое Росспп С.П. Кузьменко
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